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FONDURI DE INVESTITII

Valorile unitãþilor de fond ale Raiffeisen Capital
Management pe piaþa internaþionalã (1.12.2009)

Categorie
fond Nume MonedaValoarea activ

net/titlu

performanta
in ultimele
12 luni (%)

variatie
zilnica (%)

Equity fund Global-Fundamental-Aktien V EUR 69.59 5.68 -0.27
Equity fund Russland-Aktien V EUR 58.49 101.27 -0.24
Equity fund EmergingMarkets-Aktien V EUR 184.97 72.21 1.23
Mixed fund A.R.-Global-Balanced V EUR 95.6 3.95 -0.22
Bond fund EuroPlus-Rent V EUR 11.04 6.15 0.09
Bond fund Euro-Corporates V EUR 147.7 20.79 0.02
Bond fund Osteuropa-Rent V EUR 201.03 3.68 -0.13
Equity fund Eurasien-Aktien V EUR 143.04 56.79 1.37
Equity fund Europa-Aktien V EUR 143.76 28.31 -1.68
Equity fund Osteuropa-Aktien V EUR 237.3 57.92 0.13
Bond fund Global-Rent V EUR 74.57 0.88 0.00
Bond fund Dollar-ShortTerm-Rent V USD 152.56 3.21 0.05

Valori ale unitãþilor de fond

Categorie fond Indicator Valoarea unui titlu (in
RON) / (data)

variatia in
ultimele

7 zile

fata de
31.12.
2008

activul net (RON) /
(data)

FONDURI DE
OBLIGATIUNI -
INSTRUMENTE
CU VENIT FIX

FDI Zepter Obligatiuni 10.287 (27.11) 0.26 9.6 3.72 mil.lei (27.11)
BT Obligatiuni 12.02 (27.11) 0.17 12.97 55.58 mil.lei (27.11)
Fortuna Gold 16.99 (27.11) 0.18 9.83 0.4 mil.lei (27.11)
AI Orizont 19.41 (27.11) 0.26 15.95 5.9 mil.lei (27.11)
AI Tezaur 61.37 (27.11) 0.26 6.99 1.14 mil.lei (27.11)
Stabilo 9.004 (27.11) 0.17 7.45 9.42 mil.lei (27.11)
Vanguard Protector 28.1882 (30.11) 0.13 7.99 3.34 mil.lei (30.11)
BCR Obligatiuni 12.868 (27.11) 0.28 13.37 601.18 mil.lei (27.11)

FONDURI DE
ACTIUNI

BT Maxim 7.23 (27.11) 0.7 62.11 42.95 mil.lei (27.11)
BT Index 6.79 (27.11) -0.44 54.67 16.39 mil.lei (27.11)
FDI Napoca * 0.3156 (27.11) 0.03 42.29 8.16 mil.lei (27.11)
Omninvest 4.3257 (27.11) -2.03 21.62 2.25 mil.lei (27.11)
Active Dinamic 11.7084 (27.11) -2.39 94.45 12.75 mil.lei (27.11)
BCR Expert 58.9188 (27.11) 0.31 52.8 14.09 mil.lei (27.11)
Omnitrust 2.7677 (27.11) -1.51 32.52 1.97 mil.lei (27.11)

FONDURI
DIVERSIFICATE

FDI Carpatica Global 11.2924 (27.11) 0.25 15.65 40.26 mil.lei (27.11)
FDI Zepter Mixt 10.2267 (27.11) 0.09 18.08 5.55 mil.lei (27.11)
OTP BalansisRO 9.33 (27.11) 0.11 17.8 8.71 mil.lei (27.11)
BCR Europa Conservator12490.4625 (27.11) 0.17 15.62 8.64 mil.lei (27.11)
BCR Europa Avansat 10651.6733 (27.11) 0.29 18.54 7.37 mil.lei (27.11)
BCR Dinamic 19.2415 (27.11) 0.52 20.71 37.1 mil.lei (27.11)
Al Capital Plus 9.61 (27.11) 0.21 7.98 5.57 mil.lei (27.11)
Fortuna Classic 6.68 (27.11) -0.15 8.97 7.05 mil.lei (27.11)
Integro 3.5251 (27.11) 0.07 17.09 8.23 mil.lei (27.11)
FDI Transilvania * 27.6395 (27.11) 0.58 26.67 19.14 mil.lei (27.11)
BT Clasic 14.07 (27.11) 0.43 24.51 34.4 mil.lei (27.11)
Concerto 118.28 (27.11) 0.25 16.94 27.08 mil.lei (27.11)
FDI Bancpost Active
Balanced 6.924 (27.11) 0.6 15.22 27.55 mil.lei (27.11)

FDI Star Focus 4.6445 (27.11) 0.17 18.18 4.09 mil.lei (27.11)
KD Optimus 9.1472 (26.11) -0.33 25.94 0.92 mil.lei (26.11)
BCR Europa Mixt 12098.8535 (27.11) 0.22 18.04 8.37 mil.lei (27.11)

FONDURI
MONETARE

OTP ComodisRO 12.05 (27.11) 0.17 13.15 86.8 mil.lei (27.11)
Simfonia 1 27.75 (27.11) 0.18 11.99 218.5 mil.lei (27.11)
FDI Bancpost Plus 13.1479 (27.11) 0.15 11.2 48.4 mil.lei (27.11)
BCR Monetar 12.8426 (27.11) 0.31 14.26 741.6 mil.lei (27.11)

ALTE FONDURI

F.D.I. Investica Altius 2.8947 (27.11) -1.57 20.83 0.86 mil.lei (27.11)
OTP AvantisRO 6.35 (27.11) 0.16 16.3 6.62 mil.lei (27.11)
FDI Carpatica Stock 12.37 (27.11) 0.8 55.75 11.13 mil.lei (27.11)
FON 27.5909 (30.11) -0.07 1.49 1.5 mil.lei (30.11)
AI Intercapital 4.5167 (27.11) 0.11 14.33 7.68 mil.lei (27.11)
KD Maximus 12.5126 (26.11) -0.87 38.35 38.28 mil.lei (26.11)
FDI Star Next 3.7157 (27.11) -0.2 22.23 4.93 mil.lei (27.11)
FDI Zepter Actiuni 10.4225 (27.11) 0.15 20.98 9.47 mil.lei (27.11)

Nota: (*) Valorile afisate la FDI Transilvania si FDI Napoca sunt strict informative si nu constituie valori
de exercitiu pentru ziua curenta

PÂNÃ LA 26 NOIEMBRIE 2009,

Fondul de Garantare a aprobat 8.500 de dosare “Prima casã”
l Valoarea creditelor aprobate se apropie de 358 milioane de euro l Va continua sau nu programul “Prima Casã” dupã alegeri?

F
ondul Naþional de Garanta-
re a Creditelor pentru
IMM-uri (FNGCIMM) a
aprobat, din 9.064 de solici-

tãri de garantare pentru “Prima
casã”, 8.500 de dosare, pânã la 26
noiembrie 2009, ne-a declarat Stela
Alexandru, consilier marketing în
cadrul instituþiei. Domnia sa a preci-
zat cã valoarea creditelor aprobate
se apropie de 358 milioane de euro.

Soluþionarea unui dosar dureazã
maximum 5 zile, au afirmat cei de la
Fond, însã reprezentanþii brokerului
de credite ipotecare Credit Zone ºi
cei ai portalului de comparaþie Fin-
zoom contrazic aceste spuse.

Ruxandra Andrei, director gene-
ral al Finzoom, ne-a declarat cã
procedurile de analizã ale Fondului
sunt destul de anevoioase, având în
vedere cã aprobarea unui dosar poa-
te dura între 7 ºi 10 sãptãmâni, în
unele cazuri mai mult, timp în care
expirã valabilitatea documentelor
depuse.

Potrivit estimãrilor reprezentanþi-
lor FNGCIMM, soldul garanþiilor
pentru “Prima casã” va ajunge, la
sfârºitul anului 2009, la 420-430 de
milioane de euro. Dacã nu apar,
între timp, prevederi bugetare legate
de program, diferenþa de peste 500
de milioane de euro pânã la suma
maximã ce va fi garantatã, va fi re-
portatã în 2010. Astfel, plafonul va
fi epuizat pânã la jumãtatea anului
viitor, spun cei de la Fond.

De la demararea programului gu-
vernamental, Credit Land, divizia
de brokeraj partenerã a portalului
Finzoom, a avut peste 100 de solici-
tãri de intermediere pentru “Prima
casã”, însã nu au fost depuse decât
30 de dosare.

Aproximativ 25% au fost finali-
zate, iar finanþarea a fost acordatã.
Restul sunt în curs de finalizare,

ne-a explicat Ruxandra Andrei.
Aceasta este de pãrere cã mare

parte din cei care au solicitat Credit
Land sã le intermedieze un credit
“Prima casã” nu au avut venituri co-
respunzãtoare. “Consumatorii au o
putere de cumpãrare scãzutã ºi in-
certã în acest moment, pentru a su-
sþine cheltuieli chiar ºi la nivelul ac-
tual al preþurilor imobilelor”, a
precizat reprezentantul Finzoom.

Aceastã problemã este întâmpina-
tã ºi de bãnci, care au procesat un
numãr foarte mare de solicitãri pen-
tru “Prima casã”, din care prea puþi-
ne au fost onorate, este de pãrere
Ruxandra Andrei. Domnia sa a adã-
ugat: “În acest moment, dupã «cer-
nerea» iniþialã, deja sunt bãnci care
au început sã facã eforturi reale de
atragere a clienþilor pentru Prima
casã”.

Referitor la preþul locuinþelor,
Ruxandra Andrei ne-a spus cã, dupã
ce, într-o primã fazã, acesta a cre-
scut nejustificat ºi nerealist pentru
puterea de cumpãrare a românilor,
“momentan se menþine cu o foarte
sensibilã tendinþã de creºtere”.

Mihaela Stavrositu, trainer în ca-
drul borkerului de credite ipotecare
Credit Zone, ne-a declarat cã, în pri-
mele luni ale programului (iulie, au-
gust ºi septembrie), preþul imobile-
lor din zona 50.000 euro a crescut
pentru a ajunge la maximul garantat
impus de statul român (57.000
euro), iar cele care depãºeau plafo-
nul maxim garantat au scãzut cu
2.000-3.000 de euro. “Din lunile oc-
tombrie ºi noiembrie, preþul imobi-
lelor a început sã scadã cu aproxi-
mativ 7%, indiferent de preþul lor
iniþial”, ne-a mai spus aceasta.

În ciuda neajunsurilor depistate la
acest program guvernamental, pre-
cum riscul crescut de pierdere a
avansului sau faptului cã bancile nu
pot modifica marjele, pe perioada
derulãrii contractelor, cei care vor o
casã nu se orienteazã spre produsele
standard similare creditului “Prima
casã”, ne-a mai spus Ruxandra
Andrei. Domnia sa ne-a explicat:
“Cred cã majoritatea contribuabili-
lor au rãmas cu ideea cã «Prima
casã» a fost un proiect bun, anti-cri-
zã, un program social. Doar cei care
au ajuns efectiv într-o sucursalã so-
licitând un astfel de credit ºtiu exact
care este adevãrul despre acest pro-

dus. Oricum, indiferent dacã oame-
nii merg la bancã pentru un credit
«Prima casã» sau pentru unul clasic,
vor primi informaþii despre produsul
care li se potriveºte. Bãncile nu au
nici un interes sã piardã clienþii cu
venituri”.

Pe de altã parte, cei de la Credit
Zone sunt de pãrere cã foarte mulþi
clienþi s-au orientat cãtre
produsele standard, în
special cãtre cele cu o
dobândã similarã creditu-
lui “Prima casã”. Mihaela
Stavrositu ne-a explicat:
“Oamenii au început sã
analizeze mai atent costu-
rile unui credit pentru
casã, mai ales dupã ce
aproape toate bãncile au
scãzut dobânzile în ulti-
mele luni”.

Referitor la deficienþele acestui
program, cei de la Credit Zone au
menþionat timpul îndelungat de ana-
lizã a dosarelor, atât din partea bãn-
cilor, cât ºi din partea FNGCIM, ºi
posibilitatea crescutã de pierdere a
avansului. În plus, aceºtia spun cã
este foarte posibil ca unele bãnci sã
þinã dosarul de credit “la sertar”, în
timp ce aderarea lor la program este
“doar o reclamã”.

Printre problemele depistate de
FNGCIMM în analiza dosarelor se
numãrã necorelarea între valoarea
finanþãrii, preþul de achiziþie ºi di-
mensiunea avansului, calculul greºit
al gradului de îndatorare al clienþi-

lor, lipsa sau expirarea valabilitãþii
documentelor, precum ºi lacunele
din solicitãrile de garantare, întoc-
mite de bancã.

Însã concordanþa dintre preþul de
achiziþie, valoarea creditului ºi cea a
avansului depinde, în mare mãsurã,
de politica fiecãrei bãnci, ne-a spus
Ruxandra Andrei.

Domnia sa a afirmat: “Gradul de
îndatorare este stabilit de fiecare
bancã în parte. Cât despre valabilita-
tea documentelor, dacã dosarul
pentru «Prima casã» a stat trei sãp-
tãmâni în analiza bãncii, ºi apoi a
fost analizat de FNGCIMM dupã
alte trei sãptãmâni, actele cu sigu-
ranþã au expirat, pentru cã au valabi-
litate o lunã”.

Alte nereguli cu care s-au con-
fruntat cei de la Fond privesc ante-
contractele. De pildã, sunt cazuri în
care vânzãtorul nu coincide cu pro-
prietarul din cartea funciarã. O altã
situaþie aparte este cea în care nu
sunt trecuþi toþi proprietarii în
antecontract.

Aceste situaþii ar fi trebuit preve-
nite prin elaborarea unui formular
standard pentru antecontract, este de
pãrere directorul Finzoom. Acesta
ne-a spus: “Acest document abia
dacã este menþionat de trei ori în
Lege, ºi acum, brusc, dã peste cap
întreg programul?!”

Informaþiile sunt incomplete ºi în
cazul ipotecilor, cu date lipsã în ex-
trasul de carte funciarã, potrivit afir-
maþiilor Stelei Alexandru. Astfel,
proprietarul fie nu poate fi identifi-
cat, fie nu apare adresa completã a
imobilului ipotecat sau sarcinile cu
care este grevat. ªi în acest caz, ar fi
trebuit prevãzut prin lege introduce-
rea unui formular standard ºi pentru
ipotecã, a opinat Ruxandra Andrei.

În plus, cei de la Fond s-au con-
fruntat ºi cu situaþii în care acelaºi
client a solicitat un credit “Prima
casã” la mai multe bãnci, concomi-
tent, “nu neapãrat cu intenþia de fra-
udare, ci în disperarea ca, din patru
bãnci la care aplicã, mãcar la una sã

aprobe creditul”, este de pãrere
directorul Finzoom.

Despre riscul crescut al pierderii
avansului, în cazul în care expirã pe-
rioada contractului de vânzare-cum-
pãrare a locuinþei, reprezentantul
Fondului, Stela Alexandru, ne-a
spus cã antecontractele de vânza-
re-cumpãrare reflectã doar înþelege-
rea pãrþilor semnatare, iar la Fond
nu au fost înregistrate cazuri concre-
te legate de astfel de situaþii.

Domnia sa a mai precizat: “De
la demararea programului «Prima
casã», în vederea protejãrii intere-
selor beneficiarilor, FNGCIMM a
recomandat negocierea în ante-
contractele de vânzare-cumpãrare
a unui termen de aproximativ 60
de zile pânã la finalizarea tranzac-
þiei. Cazurile în care ar fi existat ri-
scul pierderii avansului, indiferent
de motivele invocate, au fost re-
zolvate de noi ca urgente, interesul
beneficiarului fiind prioritatea nu-
mãrul 1”.

Însã Ruxandra Andrei considerã cã
este imposibil ca Fondul sã fi fãcut o
asemenea selecþie. Domnia sa a preci-
zat: “Cum anume au identificat dum-
nealor „urgenþele”? Primind sute de
dosare zilnic, mã gândesc cã nu au
vãzut prin coperþile dosarelor, le-au
luat la analizã pentru a vedea conþinu-
tul lor. Dacã le-au analizat, înseamnã
cã au putut formula ºi un rãspuns.
Daca aveau un raspuns nu l-au dat
pentru cã nu era o „urgenþã”?”

Va continua sau nu
Programul dupã alegeri?

Existã voci contradictorii în me-
diul financiar referitor la continua-
rea programului “Prima casã” dupã
alegerile din 6 decembrie.

Reprezentaþii FNGCIMM esti-
meazã cã acest program guverna-
mental va continua ºi în 2010, însã
Ruxandra Andrei opineazã cã, în
lipsa mizei electorale, Programul
"Prima casã" nu se va repeta. Acea-
sta apreciazã cã nu este necesar: “O
discuþie a Guvernului de principiu
cu bãncile ºi Isãrescu pentru menþi-
nerea unui nivel de dobânzi decent
ºi în acord cu momentul economic
prin care trece România cât ºi adop-
tarea unor cutume existente la nive-
lul UE (cum ar fi excluderea comi-
sionului de rambursare în avans)
sunt mai mult decât suficiente”.

Rãmâne sã vedem dupã alegeri ce
se va întâmpla…

VIVIANI MIRICÃ

Probleme întâmpinate de
FNGCIMM: necorelarea între
valoarea finanþãrii, preþul de
achiziþie ºi dimensiunea
avansului, calculul greºit al
gradului de îndatorare al
clienþilor, lipsa sau expirarea
valabilitãþii documentelor.

PRIMA CASÃ

Avantaje Dezavantaje

Avans de 10-15%, în funcþie de calificarea
veniturilor necesare pentru achiziþia imobilului

Generarea unei creºteri absurde a preþurilor
apartamentelor vechi.

Dobânzi mai mici pentru creditele Prima casa
Inflexibilitate ºi birocraþie. Analiza bãncii este repetatã
de FNGCIMM. Apoi se începe un schimb anevoios de
aprobãri, semnãturi ºi acte în 5 exemplare.

Excluderea comisioanelor de rambursare în
avans

Condiþiile eliminatorii de calificare. De exemplu,
soicitantul creditului Prima casã trebuie sã nu mai
aibã alt imobil în proprietate, fie cã a fost dobândit prin
moºtenire împreunã cu alþi 20 de rude.

Condiþiile restrictive legate de imobil: nterdicþia de
ipotecare, vânzare º.a

Sursa: Finzoom


